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a) Uvod, tdaje o zadani studie

Obec Krézdub lezi v Jihomoravském kraji 6 km vychédod nesta Straznice.
Katastralni Uzemi obce ma rozlohu 1609 ha a séusddatastry obci TvaroZzna Lhota,
Straznice, Vnorovy, Zeraviny, hroznova Lhota a Hriwbka.Cast obce spada do Chiag
krajinné oblasti Bilé KarpatyKnézdub je samostatnou obci se sidlem obecnfadula je
¢lenem sdruzeni obci Mikroregionu Straznicko. Zégpiho hlediska nélezi do izemi obce s
rozSienou misobnosti Veseli nad Moravou. V roce 2011 zde Zil@2 obyvatel.

Obec Krézdub ma platny Uzemni plan zpracovany v srpnu 18%chvaleny dne
27.2.1998 zastupitelstvem obce. Zpracovatelem WPDAND studio, Ing. arch. Ivo Kabeala
Nasledr byly vydany usnesenim zastupitelstva obceérgng.1 (03/2008) &.2 (09/2010).

Zadani Gzemni studie vyplyva z pozadavku Uzemni&oupSU, konkréth ze zngny
¢. 2, kap. 10., ktera stanovuje jako podminku vyuydliichy F (dle zn&ény ¢. 2 plocha Ba —
nizkopodlazni bydleni) alochy G (dle zneny ¢. 2 plocha OS — smiSena funkce centra)
zpracovani Gzemni studie.éeélem Gzemni studie je v souladu s § 30, odst. debtiho
zakona navrh, pra@¥eni a posouzeni vybranych probiépti rozvoji daného uzemi.

Zpracovani Uzemni studie vychaziZadani Uzemni studie — lokalita F a G,d&dub,
zpracovaného v listopadu 2013 Odborem Zivotnihostfedi a Uzemniho planovani,
odcklenim tUzemniho planovani 8 Veseli nad Moravou. Zadani US stanovuje v souladu
s plathym Uuzemnim planem (veémh pozdjSich znén) poZzadavky na obsah a rozsah studie.
Tyto pozadavky jsou respektovany.

Koncepce plochy G bylarpvzata ze zpracované dokumentace ,ZTV pro vystavbu
rodinnych doni Knézdub — Za Histém"“ (zprac. firma PROST s.r.0. Hodonin, 08/2013).

b) VymezenireSené plochy

Uzemni studie je zpracovana pro zastavitelné Gzerselkové plo3e cca 2,6, ha
vymezené v platném UPN SU Kidub jako plocha pro nizkopodlazni bydleni F a iptose
smiSenou funkci centra G. Zapadni hranteSeného Uzemi je ohraana zahradami
stavajicich rodinnych doim jizni hranici tv@i Pawensky potok. Ze severu sousédgené
Uzemi se stavajicinriBtem, z vychodu novou zastavbou RD.

Lokality F a G navazuji na stavajici urbanisticksitukturu obce a dopliji plochy
obytné zastavby v jizriasti sidla az po Pagnsky potok do jednoho kompaktniho celku.

V souwasné dob je Uzemi bez zastavby a tcho pevazre orna mda. \&tSina
pozemk je ve vlastnictvi Obce Kizdub.

Identifikace parcel veSeném Uzemi - viz grafickast, vykres majetkovych vztah

c) Analyza stavajiciho stavu vyuziti Gzemi

c.1) Limity a hodnoty uzemi
Lokality F a G leZi v jizntasti obce mezi stavajici zastavbou adeagkym potokem.

v

Jsou sotésti zastavitelného Uzemi obce dle hranic vymezemgczngné ¢. 2 Uzemniho
planu.

Podle Uzem# analytickych podklail ORP Veseli nad Moravou z r. 2042platného
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uzemniho planu ve 2ni poza&jSich znén jsou v Uzemi stanoveny nasledujici hodnoty a
limity:

- |. tFida ochrany zegdelskeho gdniho fondu

K zaboru zerddélského mdniho fondu v obou lokalitach bylo dne 4.6.2010aydl souhlasné
stanoviskoKrajského tadu Jihomoravskeho kraje, Odboru Gzemniho plancvatavebniho
fadu. Uzemi je mozno zastaw souladu se zpracovanou US.

- Uzemi Chragné krajinné oblast Bilé Karpaty

Lokality F a G se nachazeji na uzemi Chrénkrajinné oblasti Bilé KarpatyiiPvystavie

v daném Uzemi je proto nutno respektovat podmirdkyany stanovené zak. 114/92Sh. o
ochrar prirody a krajiny, ve zéni pozajSich gedpisi. Pro obec Kézdub je ¥cr¢ a mistr
prisludna Agentura ochranyipdy a krajinyCR, Sprava CHKO Bilé Karpaty se sidlem
v Luh&ovicich, ktera vyda ke stavbam a dalSim &dm na uzemi CHKO stanovisko podle
§ 44 zékona 114/92Sbh.

- vodni tok Pasensky potok
Vodni tok Pagensky potok neni navrZzenou vystavbou v lokalitaeh@ doten.
- navrzeny biokoridor podél Panského potoka

Plocha pro lokéalni biokoridor je navrzena dleamé. 2 UPN v dice 15m od tehové hrany
vodniho toku jednostragn a to na op&é stral, nez je situovana navrzena zastavba
v lokalité F. Biokoridor ma ekostabilizujici funkci a s@sré zaji¥'uje prichodnost krajiny a
ochranu obytné zonyked \stry od jihu. Uvedeny biokoridor je v US respektovan

- ochranna a bezp. pasma IS
- ochranna pasma vodohospadiych a energetickych/daeni

Ochranna a bezperostni pasma vSechifzeni technické infrastruktury je nutné pystavie
v obou lokalitach respektovat.

c.2) Problémy v tzemi

V uzemr¢ analytickych podkladech ORP Veseli nad Moravow jea Uzemi obce
Knézdub, atedy i weSeném Uzemi, definovany tyto problémy (zavady):

- §patni dostupnost dalnice a krajskéhésta
- vysoka neza#stnanost

Tyto problémy nelze v rdmci Uzemni studie ovlivnit.
- zaporné saldo migrace

Navrzena obytna vystavbaigpéje ke stabilizaci obyvatel v obci a pozitivovlivni saldo
migrace.

- chyljici COV a kanalizace

COV a kanalizace je v soasné dob realizovana v ramci spaieého projektu Dobrovolneého
svazku obcCOV Velicka.

Mimo uvedené zavady vyhodnocené v UAP je konknétproblémem weSeném
Uzemi, v lokali¢ F, stavajici parcelacadle PK (Uzké parcely rovnébné s komunikaci) a
majetkopravni vztahyDo doby gevodu vSech parcel do vlastnictvi obce nelze v téii
feSeného Uzemi vystavbu realizovat.



d) Urbanistické a architektonickeé reSeni

d.1) Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemk

Vymezeni a vyuZzitfeSené lokality pro bydleni v nizkopodlaZnich rogitcin domech
je dano schvalenym Uzemnim planem SUskdub z r. 1998, zemou¢. 2 z r. 2010, ktera
stanovuje hlavni zasady urbanistické koncepce Uzagminé zakladnich regulativ jeho
uspdadani. Uzemni studie vymezuje¢aseném Gzemi pozemky pro bydleniejeou zelé a
vefejna prostranstvi a dale pro unifst staveb dopravni a technické infrastruktuRgseni
dopravni a technické infrastruktury v plose G bptevzato ze zpracované PD pro UR ,ZTV
pro vystavbu RD — Zaitstem, Knézdub (zprac. firma PROST s.r.0. Hodonin, 08/2013).

Uzemni studie respektuje zakladni principy vyplysiag UPD, tj. zachovava rozsah a
funkéni vyuziti zemi jako celku. V ramci podrafjgiho reSeni vymezuje zastavitelné
plochy pro jednotlivé stavby a igmiuje rékteré regulativy usp@dani Uzemi. NavrZzené
regulativy vyplyvaji z podrobfSiho zpracovani Uzemi a z konkrétnich pozadavk
objednatele US a vlastnik&tsiny dotenych parcel, tj. Obce K#dub.

Resené Gzemi je ¢eno pro bydleni v nizkopodlaznich rodinnych domecipro
stavby, z&izeni acinnosti souvisejici bezprasdre s bydlenim, a to v ndvaznosti na stavajici
obytnou zastavbu. UvaZovana je, s ohledem na okasfavbu a pozadavky zajeino
bydleni, forma zastavby samostatstojicimi RD. Navrzené rodinné domy musi svym
hmotovym ¢lenénim, architektonickym pojetim i tvaroslovim navaret tradéni zastavbu
jizni Moravy.

d.2) Zakladni urbanisticka koncepce

Z&kladni urbanistickd koncepce Uzemi vychazi zeaftd urbanistické struktury
sidla, dané mj. komunikai siti a navaznosti na okolni zasta& plochy. Uzemi je v souladu
s UPN rozdleno na d¥ mensi plochy F a G, v nichZ jsou vymezeny pozeprkybydleni a
pozemky véejnych prostranstvi. Urbanisticka koncepce v hlelrdilech respektuje zémy
stanovené Gzemnim planem obce. Hlavni zasady jatuépz vykresové&asti US (hlavni
vykres) a jsou weny ploSnym a prostorovym ug@danim Gzemi, limity vyuziti dzemi a
dopravnimreSenim.

Zamegrem Uzemni studie je stanovit podminky pro vy&rd nové obytné lokality
navazujici svym pojetim na tr&di vesnickou zastavbu jizni Moravyi prespektovani
sowasnych modernich trefidydleni. NavrZzena zastavba je koncipovéana jakkapiadlazni,

s jednotnou stavebiarou podél navrzenych komunikaci, objekty maji @eélinebo valbové
sttechy, leben je vzdy rovnatiny s uléni frontou. Lokalita F je v souladu s UPN
kompozitné pojata tak, aby opticky uz#sla ulini frontu v lokali€ A (lokalita dle fivodniho
UPN SU) i G. Zapadni cip plochy F, nevyuzitelny gogdleni a pas v3. 10 m podél
Pawenského potoka s navaznosti na navrzeny biokorjdovymezen pro uejnou zelé.
Charakter zastavby (samostatstojici RD), orientace pozerink— zejména v ploSe F
navazujici na Paensky potok, dofujici plochy véejné zelen a celkové firodni prostedi
poskytuji navrzenému bydleni vysoky komfort obytm@inostedi.

Celkem je v lokal& F a G navrzen@7 pozemki pro rodinné domy o plosné vyiie
v rozmezi cca od 550 do 950%na cca 1,1 ha ¥ejnych prostranstvi (¥ejna zeld,
komunikace, koridory 1S).



Podrobné regulativy pro umésii a prostorové uspadani Gzemi jsou popsany
v kapitole e).

Hlavni zasady urbanistickéhgéeseni:

- respektovat bezprdsidni navaznost na stavajici urbanistickou strukbince

- respektovat stavajici hodnoty a limity uzemi

- navazat na urbanisticky a architektonicky kontekality (tj. samostath stojici rodinné
domy, preferovatijvodni typy rodin. dom a jejich tvaroslovi, fvodni druhy devin apod.)

- respektovat prostorové podminky okolni zastavbyxml nadzemni podlazi + obytné
podkrovi, Sikmy tvar sechy, teben sout¥ny s uléni carou apod.)

- sohledem na vySe uvedené pozadavky stanovit podrmpbdéinky pro vymezeni a vyuziti
pozemk a podminky pro umighi a prostorové uspadani jednotlivych staveb

- respektovat dopravni napojeni dle UP a stavaj@iskbsluznych komunikaci

- respektovat hlavni trasy inZenyrskych siti pro olsldaného tzemi

- navrhnout dostat@é plochy véejnych prostranstvi a ¥gjné zelena

- negipustit vystavbu objekitv zahradach dotnmimo stavebnééru

- dodrZet navrzené trasy komunikaci a inZzenyrslgithv lok. G dle PD ,ZTV pro vystavbu
RD — Za HiSttm, Knézdub*

- zachovat stavajicieteni parcel v ploSe G a jejich fudiki vyuziti dle vySe uvedené PD

- dodrzet veSkeré limity vyplyvajici z legislat&yrdanych ochrannych pasem ¢amnosti
(ochrannad a bezpeostni pasma IS, podminky ochrannych pasem vodoldéskych a
energetickych zZdzeni)

e) PoZzadavky na umiséni a prostorové usp@adani staveb

e.l) Regulativy uspbadani uzemi (obecné zasady)

Pro navrZzené pozemky jsou stanov@agiminky pro vyuZiti pozenik podminky pro
umis#ni a prostorové usp@dani staveb, dalSi podminky (dop@ané) a limity vyuZziti
Uzemi.Jejich cilem je definovat obecné zakladni poZzagawk vyuZziti Uzemi, kterymi jsou
urbanisticka koncepce, futiki a prostorové uspadani pozemk limity jejich vyuzitelnosti
apod. Nejsou uvaty podminky a regulativy pro vyuzivani pozemikkteré vyplyvaji z
obecr platnych pedpidi.

Podminky pro vyuZiti pozenik

Stanovuji funkni vyuziti navrzenych pozenla gipustnost staveb, #iaeni a jinych

opateni v souladu s néazenou Uzemnplanovaci dokumentaci.

— funkni vyuziti pozemk— stanovuje €el vyuziti (nap. pozemky pro bydleni, vejna
prostranstvi, technickou vybavenost atd.)

— hranice fundoe vymezeného souboru pozémkroz&luji tzemi na soubory pozerink
se stejnou funkci, pro kterou jsou stanovetiglpSné regulativy

— @ipustnost staveb, #aeni a jinych opa@eni — uuje stupé@ pripustnosti vyuziti
(pripustné, podmirmeé pripustné, nefipustné)

Podminky pro umighi staveb

Stanovuji regulativy pro umisti staveb v rdmci furtké vymezenych soubor
pozemk: a na jednotlivych pozemcich v souladu s podminkanmijejich vyuziti.

— stavebndéara —udava hranici plochy gené k zastasni smérem k vé. prostranstvi a
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polohu hlavniho objemu objektu na pozemkuagdgrysny obrys hlavni stavby (rodinného
domu ¥. gardze) nesmiredstupovat fed stavebn¢aru Zadnou svojiasti

— hranice zastavitelné plochy wmezuje vramci stavebniho pozemku maximalni
plochu, na které lze umistit stavbu, mimo hranice zasthéteplochy lze umistit pouze
doplikové stavby souvisejici s bydlenim dle podminekyyeiti pozemk

— index zastavitelnosti #dava ciselnou hodnotou, jakou maximaldast funkné
vymezeného souboru pozetnje mozno zasta¥ stavbami (nap 0,4 = 40% z celkové plochy
pozemku)

— vzajemné odstupy stavelstanovuji vzajemnou vzdalenost staveb mezi sebée
spol&né hranici pozemku a jsou dany vyb01/2006 Sb., § 25

Podminky pro prostorové uspadani staveb

Stanovuji prostorové umésti jednotlivych staveb na futké vymezenych
pozemcich.

— forma zastavby stanovuje zfisob zastavby na jednotlivych pozemcich galne
stojici RD,fadové RD, dvojdomky)

— podlaznost udava max. fipustny pdet nadzemnich podlazi

— vySka zastavbyje uena maximalnpiipustnou vySkou objektu od Uraviprilehlé
komunikace

— zp@sob zastSeni —udava tvar a sklonisichy jednotlivych objekt (nag. stecha
Sikma, stecha plocha)

— orientace g¢Sniho lebene- stanovuje orientacirbbene uci stavebnicare

— sklon gechy— vymezuje povolené rozmezi sklontesSnich rovin

— zpsob oploceni 1dava polohu a vySku pevného oploceni stavby namka

DalSi podminky (doporéené)

Upresiuji dalSi poZzadavky na jednotlivé stavby v Uzeméi@jna prostranstvi, jako je
materialov&eSeni, barevnost, druhova skladba zglerobilia apod.

e.2) Regulativy uspBadani tzemi v navrzenych plochach
Funkéni plochy

Uzemi je plosti rozasleno na d¥ mensi plochy — F a G, které maji podle UPN SUg@ye.

2 dle stanovenych podrobnych funkch regulativi funkci obytnou (plocha F) a smiSenou
funkci centra (plocha G). Tyto futki plochy se daledi na soubory pozentkse stejnymi
regulativy.

POZEMKY PRO BYDLENI -Ba

Zahrnuji pozemky BaR - bydleni nizkopodlazni v nogich domech
0S-BaR - bydlenikoigodlazni v rodinnych domech v rdmci plochy OS
0S-BaZz — zahradyaji&cich RD v ramci plochy OS

Podminky pro vyuZiti pozenik
Funkéni regulativy

Funikeni vyuziti pozemlt (funkeni regulativy) a grafické ozdani byly gevzaty z platného
uzemniho planu obce, Zmy ¢. 2, diki zmeny ¢. 2.4. Uvedené furthi regulativy izemni



studie déle ziesiuje.
Plocha F

Funkeni regulativ dle UPN:Ba - bydleni nizkopodlazni v kombinaci s obchodiminosti a
nevyrobnimi sluzbami a drobnou vyrobou, neéabjici okoli s moznosti chovu drobného
doméaciho zwectva v malém rozsahu

Funkeni regulativy dle USBaR - bydleni nizkopodlazni v rodinnych domech
U - vaejna prostranstvi kamci plochy Ba, ktera se dalkeni na:
Uo fema prostranstvi ostatni
Uk -rkanikace a parkovist

Plocha G

Funkeni regulativ dle UPNOS - smi$ené funkce centra - Oa, Ob, Ba, SO
Oab¢anska vybavenost samostatna
Obkx. vybavenost s moznosti intergrovaného bydleni
Buiz vySe plocha F
S@port, rekreace a rekr. objekty s moZznosti ubytblén
objekti rekreace rodinného typu, resp. individ. rekreace

Funkeni regulativy dle USOS-BaR -bydleni nizkopodlazni v rodinnych domech
OS-BaZ - zahrady stavajicich rodinnych dém
Uvaejna prostranstvi v rdmci plochy OS, ktera se délei na:
Uo fema prostranstvi ostatni
Uk -rkanikace a parkovigt
Uz fgma zelé

Pripustnost staveb, #ideni a jinych opaeni

PrFipustnéjsou stavby, zdzeni a jind opaeni slouzici vyhradnpro bydleni a s bydlenim
bezprostedre souvisejicici bydleni podmiwuijici, tj. rodinné domy & garaze neboifstreSku
pro auta (hlavni stavba) a dale ddqvé stavby, tj. zpevwmé plochy, terasy, altany, bazény,
oploceni apod. pustna je také zalanistni druhové skladby, technick&izani slouzici RD,
terénni Upravy apod. Garaze #sfieSky pro auta budou stavebspojeny s rodinnym
domem.

Podminéné pripustnéjsou drobné sluzby a sidla firengéetné malych provozoven, které
budou vzdy sotasti RD, nenaruSujici sousedstvi a obytnou pohoche@esahujici vyznam
daného uzemi. Plocha provozovny nesmi §§ivnez polovina podlahové plochy rodinného
domu, v Mz je umistna.

/////

provozem narusSuji obytné présti nebo takoveé idledky vyvolavaji druhotf) vcetns
cinnosti a z&zeni, které jednotl& nebo v souhrnuipkraiuji stupé zatze pro zonu bydleni
nebo naruSuji Zivotni prasdi (nap. oktanska vybavenost nadmistniho vyznamu,
velkokapacitni obchodni a skladovactizani, rekreace, égtitelské a chovatelsk&nnosti,
vyrobni sluzby, dopravni #iaeni apod.).

Podminky pro umisii staveb
Stavebntéara

Stavebnicara je stanovena jednétpro vSechny rodinné domy, a ve vzdalenostiém od
hranice pozemku (strem do véejného prostranstvi) po nejblizSigorysny bod RD. Hmota
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rodinného domu bude osazena vzdy ve stavédiei Red stavebnéaru nesmi fedstupovat
Zzadn&ast rodinného domu ani jina stavba s vyjimkou diegvych konstrukci RD, které jsou
piiméiené rozsahem, tvarem a funkci a jsouc¢asti hlavniho objemu objektu (riapimsy,
sttiSky nad vstupy, balkony apod.).

Hranice zastavitelné plochy

Jsou dany pro hlavni objem stavlyetre garaze vzdalenosti8 m od stavebnéary snérem
do hloubky pozemku a min. vzdalenostmi od sgiofeh hranic se sousednimi RD dle 8§ 25
vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Index zastavitelnosti

Pro funkiné vymezené soubory pozefjsou stanoveny tyto indexy zastavitelnosti:

- plocha G, soubor pozetn®S - BaR §. 1-10) - index zastavitelnosti 0,4
- plocha F, soubor pozetnRaR ¢.11-17) - index zastavitelnosti 0,3

Na pozemcich ifiéhajicich ke stavajicim RD - soubor pozémBaZ neni zastavba
rodinnymi domy povolena.Tyto pozemky tvéi zazemi stavajicich rodinnych dém

Vzajemné odstupy staveb

Jednotlivé stavby musi byt umisy na pozemcich tak, aby jejich vzdjemné odstupy a
vzdalenosti od spotaych hranic pozemk sphiovaly podminky vyhl.¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi.

Odvod desovych vod

defové vody ze s$ech rodinnych doifiy z jejich dvorni strany, vsakovany daidmiho
profilu, nebo jimany pro dalSi pouziti (uZitkovéd&a).

Podminky pro prostorové ugadani staveb
Forma zastavby

V Uzemi jsou stanoveny tyto formy zastavby:
—samostatré stojici rodinné domy

Vzdalenost samostatnstojicich rodinnych doth a dvojdomk od spolénych hranic se
sousedem a umésti oken v protilehlych ghach sousednich RD s$#&li ustanovenim § 25
vyhl. ¢. 501/2006 Sb v platném &mi.

Pidorysny tvar

Padorys objekii bude obdélnikovy nebo ve tvaru &I, T*.

Pudorysny tvar a velikost RD, zakreslené ve vykrl jsou pouze oriendai, zavazné jsou
vySe uvedené regulace.

Podlaznost
V ramci pozemk pro bydleni je stanovenasledujici max. p@t podlazi:

- 1 nadzemni podlazi +igni prostor
- 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

VySka zéastavby

Vyska zastavby je ddna osazenim domu na terénglaowyiiebene sechy aje stanovena v
tomto rozmezi:

- 0sazeni uro¥n+- 0,00 = 0,300 az 0,600 mad obrubnikemiflehlé komunikace



- max. vySkaiebene hlavniho objemu stavb®;® mnad arovni +- 0,00
Zpusob zageSeni

V lokalit¢ jsou povoleny tyto typy zasgeni
(plati pro vSechny stavbyetre doplikovych):

- stecha sedlova
- stecha valbova,ifip. polovalbova

Pro os¥tleni podkrovi budou schy opateny vikyfi nebo steSnimi okny.

Velikost a tvar vikyd musi byt pimérené velikosti rodinného domu a svémteld. Vikyie
budouieSeny standardnim &gobem jako satast konstrukce krovu. Mohou byt zEsteny
sedlovou, valbovou nebo pultovouresthou vzdy s iebenem nizSim nezidben hlavni
strechy. Vikyfe nesmi tviit vystupujici podlazi, mibézné Stity nebo BSni lodZie. Plocha
vikyte (nebo vikyd) v praimétu do steSni roviny nesmifgsahnout vice jak polovinu plochy
stresni roviny, v niZ je osazen.

Orientace $eSniho kebene

Hieben stechy hlavniho objemu stavby (RRetrg gardze) v ulini fron€ musi byt vzdy
rovnokezny se stavebriarou.

Sklon stechy
Sklon steSnich rovin je povolen v nasledujicim rozmezi:

- stecha sedlova, valbova, polovalbaé 32 do 40
- stecha pultova (pouze vikg)od 12° do 20

Sklon steSnich rovin vikya (s vyjimkou pultovych) bude taktéZ v rozmezi od 828 40
Zpusob oploceni

Oploceni pozemk bude provedeno sirem do ulice ve stavebriéie, ostatni v hranicich
parcel.V lokalite jsou dany tyto vySky oploceni

- oploceni parcely v ghim prostoru mezi RD max. 1,5m (podezdivka 0,8,am)
- oploceni zbyléasti parcely max. 2,0m

DalSi regulativy (dopordené)
Materiadlové provedeni ¥Bichcéasti RD a garazi

- fasada - jemnozrnné omitky vetbxch nebo sedre sytych pastelovych barvach (bez
ostrych Kiklavych téni) s moznosti pouziti cihelnych, kamennych nebevhych prviki —
pouze jako prvic dophkovych

- otvorové prvky - velikost bude odpovidhaakteru vesnického domu &ititku stavby

- stecha - taSkova krytina palena, betonova, plechavavaru a bary tasky, barva
strechy reznagervend, hadocerven&i stredre Sedd, vzdy matna

- sokl - omitka, mozaikova omitka, keramickjhelny nebo kamenny obklad, Stipany
beton

Materialové provedeni ostatnich staveb

- oploceni v udinim prostoru - podezdivka + (i z&&né, kamenné, z betonovych
tvarnic, vyph polopitihledna z é&wnych, kovovych nebo plastovych pivk imitaci deva

- dophkové stavby (pergoly,ifstresky, zidky, zahradni domky) - v maximalnieni
z piirodnich materid, tj. cihelné zdivo, kamenjievo, taSkova krytina
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- rozvodné gkn¢ - v max. mife zabudovany do objektprip. jako sodast oploceni

POZEMKY PRO VEREJNA PROSTRANSTVE U

Podminky pro vyuZiti pozenik
Funkini requlativy

Jedna se o Uzemitiptupné veéejnosti bez omezeni, degné pedevsSim pro obsluhu
GUzemi (umisini dopravni a technické infrastruktury), fegou zelé a pro plRni
spole&ensko-rekreéni funkce. Tyto pozemky zahrnuiji:

Uo -vefejnd prostranstvi - ostatni plochy
Uk -obsluzné vozidlové komunikace a parko¥iétramci véejného prostranstvi
Uz -veejnou zelé

Pripustnost staveb, #ideni a jinych opaeni

Pripustnéjsou stavby, zZdzeni a jind opaeni utena pro obsluhu Uzemi a pohyb obyvatel,
jako jsou vozidlové agsi komunikace, parkovi§t koridory pro vedeni inzenyrskych siti a
dale stavby a zZ&eni plnici spokensko-rekreéni funkci, tj. plochy véejné zeles,
odpainkové plochy, mobilidapod.

Podmine&né piipustné jsou stavby nezbytné technické vybavenosti, stawdrgbné
architektury, dtska Histe, vodni prvky, reklamni pouta apod.

Nep‘ipustnéjsou ¢innosti, zdizeni a stavby nesouvisejici s obsluhou Uzemi nedoSujici
Zivotni prostedi a jakakoliv dalsi vystavba vySe neuvedena.

Podminky pro umisii a prostorové usp@dani staveb

- budou respektovanyiglusnéCSN tykajici se vzajemnych vzdalenosti a ochrannych
pasem inZzenyrskych siti a komunikaci

- parkovani bude zaji&to na soukromych pozemcich — na kazdém pozemku (RIDWb
min. 2 odstavna stani pro osobni automobily (vZjardbo na pozemku)

- deSové vody z dvornicheasti RD budou jimany nebo zasakovany na pozemcich
vlastniki RD, vody ze strany wini budou odvaghy do veéejné kanalizace (viz dale odst. f.2
Technicka infrastruktura - Kanalizace)

- v ramci ploch uejné zelet bude realizovana vysadba mistni druhové skladby

- v ploSe F bude respektovana navaznost plestiné zeled na navrzeny biokoridor
podél Pavenskéeho potoka

Vlok. G jsou podminky pro umisti a prostorove uspadani staveb vejné
infrastruktury dany dle PD pro UR ,ZTV pro vystavisadinnych domi Knézdub — Za
Hristem®.

DalSi regulativy (dopordené)

Materialové provedeni komunikaci a zpéwych ploch

- komunikace pro automobilovou dopravu, padad stdni — asfaltovy povrchiip.
betonova dlazba, sklopené obrubniky v mistech vyemdpozemky rodinnych dam
- ngjezdy k rodinnym daim, parkovist — dlazba betonova, cihelna, kamenna
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f) Koncepce dopravni a technické infrastruktury

Uspaadani staveb wejné infrastruktury v uUzemieSi podminky pro napojeni
navrzenych staveb a pozeinka dopravni a technickou infrastrukturu obce. Kamue
dopravni a technické infrastruktury v lokaliG byla grevzata ze zpracované PD pro UR
LZTV pro vystavbu RD — Za itisttm, Knézdub (zprac. firma PROST s.r.o. Hodonin,
08/2013)

f.1)  Dopravni infrastruktura
Komunikace a parkovi#

Nové komunikace jsoureSeny v navaznosti na stavajici komudikaskelet a
urbanistickou strukturu Uzemi. Jsou havrzeny s simdnym provozem o #e 5.5 m, povrch
je asfaltovy a z betonové dlazby.

- komunikace lok. F - celkova délka 321,3 ¢aqt komunikace v délce cca 50nfgSena
v Sice 3,5m z @ivodi omezeného prostoru)

- komunikace lok. F (vych. okraj lok.) - celkovalkk50,0 m

- komunikace lok. G - celkovéa délka 107,2 m

Podél komunikace v lokaditG je navrzeno 10 parkovacich stankgi2.0 m pro
parkovani 10 osobnich automabil

Nové komunikace jsou navrzeny v préamivém podélném sklonu -3,95 az +3,47%,
ktery max. respektuje sklon stavajiciho terénu. i8tmapojeni je podélny sklon 6,25% a
veetrg prevyseni lemujici obruby 20 mm pak vyitvavySeny prah jako upozasmni viezdu do
obytné zény. Hény sklon komunikaci je hodnoty 2,5% a je oboustyarjednostranny.

Podélna parkovaci stanitlgf 2,0m jsou z betonové zamkovétip jiné dlazby
s jednostrannym ifEnym sklonem do 2%. V ramci vystavby rodinnych dommusi byt
zajisS€na min. 2 odstavna stani na kazdém pozemku RD.

Nové komunikace &etné parkovacich stani jsou v prostoru noveé vystavinyoleany
snizenymi betonovymi obrubniky. Snizené betonov@lmtiky jsou navrzeny pro umaom
libovolného umisini vjezdu na parcely.

Odvod detovych vod ze zpewimych ploch jefeSen u komunikace v lok. Frgvazre
na terén, u komunikace v lok. G pomoci novychnitih vpusti zaushych do kanalizace.

- zpevreneé plochy - vozovka .............cccceee 2.840 m2
- zpevréné plochy - parkovaci stani ................. 180 m2

Komunikace @si

Vzhledem k malému ptu RD a nizké intenzitdopravy nejsoiteSeny od&ené @si
komunikace, stefhjako v okolnich, jiz realizovanych ulicich.

f.2)  Technicka infrastruktura

V feSeném Uzemi je navrZzena pro z&jiszasobovani RD energiemi, vodou a odvod
defovych a splaskovych vod nezbytna technicka infukstira.

Kanalizace
Odkanalizovani jgeSeno po etapach. Nova zastavba bude odkanalizal&nami
stokami, zaushymi do stavajici stokové sibbce. Kanalizace je navrZzena jednotna. Bude
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odvadit splaskové odpadni vody z obytné zéastavby,talesti vodu ze zpewmych
komunikaci atast degovych vod ze sech rodinnych dorin

Odvéadni defovych vod seéidi ustanovenim 85, odst.3 zakona 254/2001 Sb (eéko
vodach). Podle uvedeného ustanoveni budotogéss/ody ze $ech rodinnych doiin z jejich
dvorni strany, vsakovany daigniho profilu, nebo jimany pro dalSi pouziti (ubitid voda).
Vody ze strany utini budou odvéghy do véejné kanalizace.

Lokalita G:

V této etap vystavby je pro odkanalizovani navrzena stokardkbide zausha do
stoky ED1. N&zev stoky navazuje na stavajicicenaa je ED-1-5. Trasa stoky je vedena
sttedem budouci komunikace, na jejim konci wge vpravo o cca 42 m a je vedena krajem
fotbalového hste. Nasleds je pak zausha do stoky ED1. Celkova délka stoky v této &tap
je 243,7 m. potrubi bude DN 300. Do stoky budousgay domovni pipojky a uleni vpusti
z komunikace.

Lokalita F:

Odkanalizovani jgeSeno d¥ma uliénimi stokami, které jsou prodlouZenim stavajici
kanalizace i stoky z l.etapy. Odtok tak bude rovaarozctlen do dvou stok.

Stoka ED-1-4 je vybudovana v ulici vychadhist¢. Bude odva#& vodu z vychodni
casti lokality F (5 RD aast komunikace). Trasa &aana vychodni stranlokality, kde je
navrzen rodinny @im z b@&ni strany. Poté se trasa lomi vlevo a pdlf@ navrzenou mistni
komunikaci,piblizn¢ do poloviny navrzené zastavby. Zde bude zZamastio koncové Sachty
stavajici stoky ED-1-4. Celkova délka je 127,0 nofipDN 300.

Stoka ED-1-5 je navrZzena pro zbyvajést zastavby (3 RD &st komunikace). Trasa
je navrzena do planované mistni komunikacesr&toky je gimy, bude zausha do koncové
Sachty stoky ED-1-5 z l.etapy vystavby. Délka stky0,0 m, profil DN 300.

Vypa‘et mnozstvi vody

MnoZstvi odpadnich vod bylo stanoveno podle Vyha8k27/2001 Sb. MZ a jeji
novely¢.120/2011Sbh.

- pramérna denni pdeba : @ 2.592 ni/rok = 7,101 MYden = 0,083 I/s
- maximalni denni pétba : @=0,1241/s
- maximalni hodinova ptg¢ba : Q@= 0,273 I/s

Mnozstvi degovych vod bylo stanoveno podltSN 75 6101. Vysledek je uveden nize:
Stoka ED-1-4:

- plocha vozovkyRr=750 nf, plocha stech R = 250 nf

- sowinitel odtoku byl stanoven pod{eSN 75 6101

- redukovana plochadd= 0,078 ha

- intenzita navrhoveho dest= 115 I/s.ha

- 0dtok @p-1-4= Peai =0,078.0,115= 9,0/s

Stoka ED-1-5

- plocha vozovkyR=1400 ni, plocha stech R = 500 nf

- sowinitel odtoku(1170,35 byl stanoven podléSN 75 6101
- redukovana plochadd= 0,148 ha

- intenzita navrhového dest= 115 l/s.ha
- odtok @p-1-5 = Pedi = 0,148.0,115= 17,0l/s
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Celkovy odtok defvych vod do kanalizace je:6g = 26,0 I/s
Vodovod

Predmetna oblast je na JV okraji intravilanu. Zasobovandou stavajici zastavby je
ifeSeno wtevnymi fady, vedenymi jednotlivymi ulicemi, ét8inou jednostrartn VSechny
uliéni vodovodnifady jsou v dimenzi DN 100. Nova lokalita F a G éurhsobovana
rozStenim této stavajici vodovodni&ilv navaznosti na vystavbu &chto lokalitach bude i
budovani nového vodovodu probihat ve dvou etapach.

Lokalita G

V této etap vystavby je pro lokalitu navrzenétevny fad, vedeny z ulice severn
hiiste. Je odbden z ulénihofadu DN 100 a jeho trasa je vedena krajem fotbalm\éiste,
Poté je piveden do prostoru navrzené ulice a je veden podsini komunikace, vpravo od
ni, ve vzdalenosti 0,7 m. Potrubi bude v dimenzi DOD. Rad bude déasré ukorsen
v urovni posledniho domu. Jeho délka je 224 m.

Lokalita F

Vodovod je navrzen podél komunikace, ktera procip@zisevernim okraji lokality.
Potrubi je vedeno ve vzdalenosti 0,7 m od kraje akace, ze strany od navrzené zastavby
(jizni strana). Na vychodni i zapadni strdokality bude provedeno napojeni nacalifady,
které budou timto zaokruhovany. Reé¥nbude provedeno napojeiddu z lokality G a
stavajicihoradu v ulici vychoda od Histé. Bude tak dosazeno zaokruhovani vodovodsi sit
v celé JV¢asti obce kolem fotbalovéhdiste. Zaokruhovanim se docili zlepSeni prénidve
vodovodni siti a zvySeni spolehlivosti dodavky vody to jak v no¥ navrZzenych, tak
stavajicichradech. Na vychodni stramokality bude #izen kratky ¥tevnyiad k zasobovani
domu, navrzeného z Boi strany. Potrubi bude v dimenzi DN 100. Dél&du v lokalit F je
400 m, beni fad ma délku 45 m, propoje na stavaijadly 27 m. Celkova délka v této etgp
412 m.

Celkové délka navrZzenych vodovodnielali je 636 m.

Poteba vody

Vypocet poteby vody byl proveden podle Vyhlasky428/2001 Sb. Ministerstva
zenedélstvi, kterou se provadi zdkon 274/2001 Sh., o vodech a kanalizacich, s novelizaci
vyhlaskou 120/2011 Sb.

Lokalita G
Patet napojenych dometapa.......cccceeeeeieieeeieiiiieieee e 10
Patet napojenych obyvatelig@dpoklad) ... e 40
- pramérna denni pdeba : @ 1.440 ni/rok = 3,945 m/den = 0,046 I/s
- maximalni denni po¢ba : Q= Quxkq = 0,046%1,5 = 0,068 I/s
- maximalni hodinova ptgba : @ Quxks=0,068%x2,2 = 0,151 I/s
Lokalita F
Patet napojenych dometapa .........cceeeeiiieieeeiiiieeeeeeee e 8
Patet napojenych obyvatelig@dpoklad) ...........oooooiiiiiiiiiiiii e 32
- pramérna denni pdeba : @ 1.152 n¥/rok = 3,156 n¥den = 0,037 I/s
- maximalni denni po¢ba : @@= Qoxkq = 0,037x1,5 = 0,056 I/s

- maximalni hodinova pegba : @ Qunxkq =0,056x2,2 = 0,122 I/s
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Celkova poteba vody

- pramérna denni pdeba : @ 2.592 ni/rok = 7,101 rVden = 0,083 I/s
- maximalni denni pétba : ®@=0,1241/s
- maximalni hodinova ptgba : @= 0,273 l/s

Plynovod

V feSené lokalit bude mozna vystavba celkem 18-ti rodinnych @lofyto budou
rozakleny do dvouwasti.Cast G zahrnuje deset déra¢ast F osm dofn
Navrzeny plynovod pro a@bxasti bude napojen na stavajici plynovod z trub P&E@ tlaku 3
bary, v sousedni jiz zastne ulici. Plynovod bude situovan v zeleném pasuépadvrzené
komunikace, ve vzdalenostigvazié cca 1 m od vnitiho lice obrubnikuninimalni kryti dle
CSN 736005 je 0,80m. Prgast F bude provedendikeni komunikace - plynovod zde bude
uloZen do chrakky. Plynovod bude zakd@en za pipojkami pro posledni RD soustavou pro
zajiseéni odvzdusani plynovodu.

Plynovodni ¥tev je navrzena z trub PE100 SDR 11 63x5,8 v céliélce 170m pro
¢ast G - od napojeni na stavajici plynovod, agast F v celkové délce 168 m. VeSkeré spoje
potrubi budou provedeny pomoci elektrotvarovek.

Plynovod bude uloZen do piskového loze (frakce @HmySky 10cm nebo jiného
vhodného materialu bez ostrohranngdéistic, obsypan 30cm tymz materialem a tgyat
dvéma vystraznymi perforovanymi féliemi Zluté barvy.

Pripojky

Pripojky budované satasre s plynovodem, budou zaésy do plynongrového pilfe,
kde budou zakareny hlavnim uzasrem plynu HUP. Regulator s plyn@énem bude osazen
az po dokoweni instalace v RD. iipojka bude vtazena do @i v chranice. Ripojeni
dvojdomka s pripojkou podchazejici komunikaci, bude provedenouZeinou pipojkou,
uloZzenou v ochranné trubce. Vzhledem ke konfigutacénu, bude kryti fifpojky pod
komunikaci 0,8 m.

Ptipojky z trub PE100 SDR {32 x 3 mm budou v celkové délce 30 m pést G a
24 m procast F.

SdruZzené Ppojky pro dvojdomky pes cestu, budou provedeny ve dvdipadech
z trub PE100 SDR 1450 x 4,7mm, v celkové délce 24 m.

Poteba zemniho plynu pro celou lokalitu

Lokalita G

- pcotet @ipojenych RD 10

- potteba plynu pro 1 RD 3,0 m3/h

- potteba plynu celkem 30,0 m3/h

- ro¢ni spoteba plynu (2500A% 10) 25000 m3/rok
Lokalita F

- pccet @ipojenych RD 7

- potteba plynu pro 1 RD 3,0 m3/h

- potteba plynu celkem 21,0 m3/h

- ro¢ni spoteba plynu (2500/KX 7) 17500 m3/rok
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Energetika
Navrh zgisobu a mista napojeni RD v lokalf a G na distribdni kabelovou giNN

Pro 17 RD bude vybudovana nova kabelova podzerstrilicni s NN, kde mistem
piipojeni bude stavajici PRIS SR622, ktera je v rkajeE.ON distribuce, a.s.. Z
této pojistkove skné osazenéied RD¢.p. 407 bude ifpojena zokruhovanym snikovanym
vedenim — kabely NAYY-J, uloZenymi v zemi ve sgoke kabelové ryze s kabelem VO,
nova piliova skin SR642 osazena v lokaiG ( mezi prvnim a druhym RD na PS zastavby ),
z ni budou kabely NAYY-J ffipojeny g@ipojkové piliové skiné SS200 na obou stranach
zastavby v lokalit G. Z posledni poj. $kn¢ SS200 bude kabel stejné dimentiegdeny zgt
do stavajici PRIS SR622, kde bude napdjeci okratienry.

7 RD v lokali¢ F bude pipojeno roviz zokruhovanym sndkovanym vedenim, a to
kabelem NAYY-J uloZenym v zemi, z nb\navrzené pitiové skiné SR642 v lokalg G.
Kabel NN bude vysmikovan v gipojkovych skinich SS200 osazenych na hranicich
stavebnich parcel na #gn¢ pristupném mist Z posledni poj. dkn¢ bude kabel stejné
dimenze pivedeny do stavajiciho rozv&agk distribini sloupové trafostanice, kde bude
napajeci okruh uzagny.

Pokryti rezervniho jskonu pro 17 RD ze stavajici distrini sloupové trafostanice,
predpokladana reéni spoteba el. energie

Energetické Udaje, bilance sieliy el. energie:

- sttidava sf NN 3 PEN, AC 50Hz, 3x400/230V, TN-C

- zdroj el. energie stavajici distritni trafostanice
400kVA E.ONsa.

- méteni spateby el.energie @ime, 3f elektronary

- soudoby pikon 17 RD stup&elektrizace B 17x 6,5 kVA

- soudobost 0,4

Celkovy soudoby iikon 17 RD 118\6A

Ucinik cose 0,95

Predpokladand kmi spoteba el.energie 17 RD 17x3500 kWh/rols9500 kWh/rok

PoZadavky naielozeni stavajici sloupové trafostanice 400kVAlmekKa/N a NN

Poloha no¥ navrzené mistni komunikace 01 v lokalf zasahuje do ochranného
pasma stavajici distribni trafostanice E.ON, a.s., v Useku cca 15m do @R dtavajicich
podzemnich distribtnich kabeki NN a v Useku cca 20m do OP stavajiciho podzemniho
kabelu VN 22kV.

VSechna tato doena zéizeni v majetku E.ON, a.s. budotejmZzena mimo navrZzenou
vozovku tak, aby pyla dodrZena nize uvedenid GeloEeni kabeél NN, kabelu VN a
sloupové trafostanice provede na zaklathdosti o pelozku maijitel distribéni si¢ NN
E.ON, a.s.. Néklady n&izeni geloZzky bude hradit v pIné vysi investor akce Obe¢€ub.

Ochranna pasma dle § 46 Energetického zakoAs8/2000 Sb. :

- ochranné pasmo pro podzemni kabelova vedeni dkV1cetrs ¢ini 1m po obou stranach
krajniho kabelu

16



- ochranné pasmo u stoZarovych el. stanitesquem nafti 1 — 52kV na nizké n&g cini
m.

Napojeni véejného os#tleni na stavajici VO obce Kihdub, navrh kabelovych
tras a rozmisii stoZzér VO pro osvtleni pristupovych komunikaci

Pripojeni dvou Usek VO pro os¥tleni komunikace 01 (prvni Usek od mista
napojeni srérem Kk trafostanici, druhy - od mista napojeniésmm k lokalig G),
komunikace 02 v lokakt G a gistupové komunikace v lokalitF je navrzeno 3f
podzemnim kabelovym vedenim ze stavajiciho sadowibbaru SB5 VO obce
umistnym ped RD¢.p. 409. Dva vyvody ze stozarové svorkovnice jsaurieny
vsoustag TN-C kabely AYKY-J uloZzenymi ve spaleém vykopu s
navrzenymi distribénimi kabely NN Spolu s kabely budou ve vykopu uloZzeny
zemnici vodie FeZn pro uzendmi oswtlovacich stoZar SB5S.

VO komunikace 02 v lokalit G bude pipojeno kabelovou odktiou ze
stozarové svorkovnice stozaru VO pro &keni kiZzovatky komunikace 01
s komunikaci 02.

VO pristupové komunikace k RD v lokalitF bude pipojeno kabelovou
odbakou ze stozarove svorkovnice stozaru VO praitberi komunikace 01.

Moznosti napojeni 17 RD na stavajici el. komumkazaizeni v majetku
Telefonica O2 detre vstupu do jeho ochranného pasma

Investor akce nepozZaduje napojeni RD na pevnéoteléfrozvody Telefonica
02, a.s. dostupné v této lokalitripojeni RD na Internet, dostupny v dané lokalit
bude bezdratavod mistnich poskytovatelnternetu.

V obci KréZzdub nejsou kabelové televizni rozvody realizovaRi{) budou
vybaveny vlastnimi systémy praéijem televiznich progratn

Predpisy a normy

Pravodni technické zprava je zpracovana v souladiedgisy a normaniSN,
platnymi vcase jejiho zpracovani. Elektricka instalacéjzami a jejich montaze musi
odpovidat platnym normam aealpisim, zejména:

- PNE 33 0000-1 ed.4 Ochran&eg Urazem elektrickym proudem v distibich soustavach
a [fenosové soustav

- PNE 33 0000-2 Stanoveni zakladnich charaktensijSich vlivii pasobicich na rozvodna
zdizeni distribdni a glenosové soustavy

- PNE 33 0000-3 Revize a kontroly elektrickychizeni glenosoveé a distrilitni soustavy

- PNE 33 0000-6 Obsluha a prace na elektrickyckiodaych z&zenich pro vyrobu,ignos a
rozvod elektrické energie

- CSN EN 61140 ed.2 Ochran#ep Urazem el. proudem — spaié hlediska pro instalace a
zdizeni

- CSN 33 2000-1 ed.2 Elektricka instalace NN, Zaklddediska, stanoveni zakladnich
charakteristik

- CSN 33 2000-4-41ed.2, Z1 Ochran@g Grazem el. proudem.

- CSN 33 2000-4-473 Ochrana proti nadpriud

- CSN 33 2000-4-481 Vyiy opateni na ochranuipd tUrazem el. proudem podlesjgich
vliva

- CSN 33 2000-5-51 ed.3 Vyba stavba elektrickych siaeni — V3eobecné&gadpisy.
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- CSN 33 2000-5-52 ed.2 Vba stavba elektrickych #iaeni — Vylr soustav a stavba
vedeni

- CSN 33 2130 ed.2 Vrini elektrické rozvody

- Zakon¢.458/2000 Sbh. Energeticky zakon

- Zakon¢. 127/2005 Sb. Zakon o elektronickych komunika@ahzngné nékterych
souvisejicich zakdna dalSich platnych a souvisejicich technickyiddpisi a nd&izeni
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