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A.UVODNI INFORMACE

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 (dale jen
,Zprava“) byla zpracovana na zékladé § 55 odst. 1 zakona ¢ 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen ,stavebni zédkon®).

Zpracovatelem Zprévy a pofizovatelem Zmény ¢. 1 Uzemniho plénu Rovna (déle i Zména) je
Obecni Ufad Rovna, ktery spliuje kvalifikacni pozadavky dané v § 6 odst. 2 a § 6 odst. 6 pism. b)
zdkona €. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpistl, na zékladé smlouvy s fyzickou osobou, spliiujici kvalifikatni pozadavky pro vykon Uzemné
planovaci ¢innosti (Bc. Jaromir Trtik).
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B.ZPRAVA O UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU

I. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNiHO PLANU ROVNA, VCETNE
VYHODNOCENI ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL
UZEMNi PLAN VYDAN, A VYHODNOCENI PRIPADNYCH
NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPAD{ NA UDRZITELNY
ROZVO] UZEMI

Stavajici Uzemni pldn Rovnd byl zpracovan spoletnosti Kadlec K. K. Nusle, spol. sr.o.,

s autorizovanou projektantkou Ing. arch. Danielou Binderovou, a po vydani zastupitelstvem obce
nabyl u€innosti dne 7. 1. 2012.

Od doby vyddani UP Rovna prosly novelizaci pravni ptedpisy, které maji viiv na dzemné planovaci
Cinnost. Mezi zasadni pravni predpisy, kde probéhla novelizace, patfi zdkon ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovéani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisC, a jeho
provadeci pfedpisy — vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné plénovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjich predpist, a
vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Zékladni urbanisticka koncepce obce se od doby vydéni zemniho planu nezménila.

Diky komplexnimu pohledu na rozvoj Gizemi se dafilo Fadu navrhovych ploch realizovat a zaclenit
do organismu obce nebo jsou v projektoveé fazi. K nepfedpokladanym negativnim dopad(im spojenym
s uplatiiovanim Gzemniho pldnu ve velkém nedoslo. Pfesto nékteré podnéty vedou pofizovatele
k potfebé upravit a doplnit funkéni vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Plochy bydleni a smiSené obytné plochy

Realizovalo se nékolik ploch:

k.U. Rovna u Sokolova — BV1 (2 %)

k.0. Cistd u Rovné — BV6 (50 %)

Plochy obtanské vybavenosti, sport
Realizovalo se nékolik ploch:

k.u. Rovna u Sokolova -~ OV1 (20 %)
k.. Cistd u Rovné — OVt2 (70 %)

Dopravni infrastruktura
Bylo zasmluvnéno vyuzivani letisté Rovna-Vranov pro integrovany zachranny systém.

Uzemni systém ekologické stability

Po provéfeni stavu vymezeni lokalniho USES v Gzemi bylo konstatovano, ze:

» stav vymezeni lokdIniho USES neodpovida soutasnym metodickym postupdm.
Proto byla konstatovana potfeba Gpravy vymezeni systému USES.
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~

II. PROBLEMY K RESEN{ V UZEMNIiM PLANU VYPLYVAJiCi Z UZEMNE

[=]

ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady Karlovarského kraje maji posledni aktualizaci k 30. 6. 2015. Uzemné
analytické podklady ORP Sokolov byly aktualizovany k 31. 12. 2014.

Vyhodnoceni souladu UP s Uzemné analytickymi podklady je uvedeno vsamostatné kapitole ,2.
Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podklad(” navrhu Zadani (viz pism. C odd. |I.
odst. 2. navrhu Zadéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Rovna).

I1I. VYHODNOCENI SQULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ke dni 15. 4. 2015 byla schvélena Aktualizace €. 1 Politiky izemniho rozvoje CR. Pro tizemi obce
Rovna vyplyva ovéreni souladu s ¢aste¢né nové formulovanymi republikovymi prioritami.

Dne 14. 1. 2015 byla schvalena Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky. Zpracovatel
k ni pfi zpracovéni ndvrhu zmény bude prihlizet.

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje jsou od doby vydani Gzemniho plénu pro tzemi obce
beze zmény. V soucasnosti probiha pofizovani aktualizace.

IV. PROKAZANI NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTA’VITELNE
PLOCHY A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH

ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Zastavitelné plochy vymezené v izemnim planu je vzadsadé mozné zastavét i nadale. Zmény
nejsou takového razu, aby byly poZadovany nové rozlehlé zastavitelné plochy. Rada pozadovanych
Gprav (viz pism. C. oddil Il. odst. 5 navrhu Zadani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Rovnd) je situovana
uvniti sidla, tedy v zastavéném Gzemi, a bude slouzit zvySeni kvality bydleni v miste.

Zména provéfi rozdifeni zastavitelné plochy BV 4 vsidle Podstrani na zdkladé konkrétniho
investiéniho zdmé&ru pro vystavbu bydleni vesnického (v zastavéném dzemi). Zdmér bude naplriovat
potiebu zahustovani historického sidla v jeho centrélni ¢asti.

V. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU,
V ROZSAHU ZADANI ZMENY

Uvedeny v samostatné ¢asti dokumentace (viz pism. C. navrhu Zadani zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Rovna).

str. 7



VL

VIL

VIIL

IX.

X.

Navrh zprdvy o uplatriovdni Uzemniho pldnu Rovnd s pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény ¢, 1

POZADAVKY A pODMiNKY PRO VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO] UZEMi (§ 19

ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD |E POZADOVANQ

WHQDNQgg;ui VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO NELZE
VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU

LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Uvedeny vsamostatné kapitole ,Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vliv(
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi” navrhu Zadani (viz pism. C oddil VIIl. ndvrhu
Zadani Zmény €. 1 Uzemniho planu Rovna).

POZADAVKY NA ZPRACOVAN{ VARIANT RESENi NAVRHU ZMENY

UZEMNIHO PLANU, |E-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Zpracovani variant se nepozaduje - feSené zédméry nejsou takového rozsahu a wznamu, aby
vyvolavaly takovyto pozadavek.

NAVRH NA PORIiZENI NOVEHO UZEMNiHO PLANU, POKUD ZE
SKUTECNOSTI UVEDENYCH VYSE VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA

PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNiHO PLANU

Pofizeni nového Gzemniho planu neni, s ohledem na rozsah potfebnych zmén, zapotfebi.
Navrhy zmén, které budou provéfované zménou ¢. 1, neméni zakladni koncepci Gzemniho
planu.

POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOI'I'JZEMi. POKUD BYLY
VE VYHODNOCEN{ UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZIISTENY

Nejsou pozadovany. Negativni dopady nebyly zjistény.

NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNiHO ROZVOIE

Vetapé zadani nejsou zndmy zadné navrhy na aktualizaci Zdsad Uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje.
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C.NAVRH ZADANi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU
ROVNA

I. ROZSAH UZEMi RESENEHO ZMENOQU

Zmena C. 1 (déle i ,Zména“) vymezuje jako Fesené Uzemi celé tzemi obce, tedy k.0. Bystfina u
Rovné, Cista u Rovné, Krasnd Lipa u Rovné, Milite u Rovné, Rovna u Sokolova a Vranov u Rovné.

II. POZADAVKY NA ZAKLADNIi KONCEPCI ROZVOJE OBCE

Zakladni koncepce rozvoje zemi obce Feiend v Uzemnim plénu se neméni. Pozadavkem je i
nadale takovy navrh vyvdzeného rozvoje fedeného uzem/, ktery bude napomdahat maximalnimu
rozvoji a vyuziti potencidlu Gzemi, a to ve viech tfech pilifich udrZitelného rozvoje — pilife
hospodafského rozvoje, pilife pfiznivého Zivotniho prostiedi a pilife soudrznosti spoletenstvi
obyvatel Uizemi. Nadale bude vénovéna pozornost pilifi hospodafského rozvoje a, na zakladé Gzemné
analytickych podklad(, bude vénovana pozornost i oblasti soudrznosti spolecenstvi obyvatel.

1. Pozadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, poptipadé z dalgich $irgich tzemnich vztahi

a) Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1

V Politice izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale i ,PUR") dolo k Upravé formulaci
republikovych priorit.

e Uzemi obce se dotykd nové naformulovany ¢lanek (17). Pozadavkem je provéfeni moznosti
vytvafeni takovych podminek, aby v obci nardistaly pracovni prilezitosti.

* Zupravy €l. (24) nepfimo vyplyva pozadavek na obnovu Ihdity pro pofizeni Gzemni studie pro
plochy BV 1a BV 2.

PUR stanovuije tikoly pro Uzemnf planovani (prioritné pro dotéené kraje).

* Znich se feSeni Zmény dotykd ¢astetné ¢l. (199), a to ve véci provéreni vhodnych ploch pro
vyuZiti vyroben alternativnich zplsobi vyroby elektrické energie.

Tyto body budou ve Zméné €. 1 vyhodnoceny vzhledem ke stavu a rozvoji uzemi Obce Rovna.

b) Zasady Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje

Platné Zasady Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje byly vydany dfive nez Uzemni plan Rovna,
|lze proto konstatovat soulad téchto dokumentaci.

V soucasnosti probiha pofizovani aktualizace zésad. V p¥ipadé, 7e bude aktualizace vyddna dfive
nez pofizovana zména Uzemniho pldnu, budou jeji zavazné Easti zapracovany.

V pfipadé, ze Aktualizace ¢. 1 ZUR KK nebude vydéna pred vydanim Zmény & 1 Uzemniho planu
Rovnd, nebudou pozadavky Aktualizace €. 1 ZUR KK do fegeni zapracovany, ale budou v Textové ¢asti
Odivodnéni vyhodnoceny zvlst, aby byla zachovana prehlednost. Pozadavky Aktualizace ¢. 1 ZUR KK
by v takovém pfipadé byly Fedeny a# v nasledujici zméné UP Rovna.
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d) Uzemni studie horskych oblasti

Vramci FeSeni Slavkovského lesa studie doporucuje zpracovéni koncepce zasobavani
alternativnimi zdroji energie (kap. 2.2.3). Bude provéreno.

2. Pozadavky na reSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

e Kfizovatka pro Podstrani (vedeno pod oznacenim ZD14). Bude provéfeno, zda soucasné
nevhodné dopravni napojeni Ize ovlivnit na Useku tzemniho planovani.

Ostatni identifikované problémy k feSeni Uzemni planovani zménit nemUze. DalSi pozadavky tedy
z UAP Sokolovska 2014 nevznikaji.

3. Sledované cile zlepSovani oproti dosavadnimu stavu

Zakladni urbanisticka koncepce uzemniho planu se Zménou nebude ménit. V sidlech nadale
pretrvava funkce pro bydleni a s ni spojené dalsi podptrné funkce.

| nadale se bude uplatiovat dlraz na podporu zvysSeni kvality bydleni, vytvareni pracovnich
prileZitosti s dopadem jak na hospodarsky rozvoj obce, tak i na soudrznost spolecenstvi obyvatel.

4. Pozadavky na zménu charakteru obce, jeho vztahu k sidelni struktuie

Neni uplatnén pozadavek na zménu charakteru obce ani vztahu k sidelni strukture.
Névrh bude posilovat hospodaisky a socialni pilif v souladu s nadfazenymi dokumentacemi.

5. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plo$Sného a
prostorového uspoiadani zastavéného izemi a na provéreni moznych zmén,
vietné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce se neméni.
Bude aktualizovana hranice zastavéného uzemi.
Na celém FeSeném uUzemi bude provérena aktudlnost vymezeni dfive vymezenych zastavitelnych
ploch.
Bude provéfena aktudinost vymezeni ploch dle sou¢asnych znéni pravnich predpisu.
Bude provéfeno funkéni vymezeni smisené plochy vyrobni SV.
Bude provéfeno vyuziti arealu Skoly i pro jiné Gicely nez vzdélavaci.
Bude provéreno nahrazeni plochy OV2 plochou SV2.
Plochu VZ2 prefadit do zastavitelnych ploch, m. j. pro tcely vystavby garazi navazujicich fadovych
rodinnych dom(.
Bude provéfeno nahrazeni plochy VZ1 a VZ3 plochou pro obcanské vybaveni — sport — zamér
vystavby multifunkéniho hfisté, hudebniho pddia a dfevostavby otevieného srubu.
Budou provéreny zastavitelné plochy rodinné rekreace v BystFiné.
V Podstrani bude rozéifena zastavitelnd plocha o p.p.¢. 524/2 k.0. Vranov u Rovné.
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6. Pozadavky na Koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmeén

a) Pozadavky na feéeni koncepce dopravni infrastruktury

Budou provéfeny vedeni cyklotras, v pfipadé existence studie patefni cyklotrasy dle podnétu ze

Studie horskych oblasti, bude zapracovéna. Bude provéfeno vedeni cyklotrasy mezi Rovnou a
Vranovem.

Bude FeSeno rozsifeni plochy letiété v Rovné-Vranove pro vybudovani budov zazemi pro snazsi

obsluhu. Do plochy dopravni infrastruktury — letidté bude doplnéna i stavajici pfipojnd komunikace
ze zapadni casti letistni plochy.

b) Pozadavky na feseni koncepce obcanského vybaveni

Bude provéfena smisena funkce v budové $koly.
Bude zrusena plocha OV2 za Géelem sjednoceni vyrobni plochy SV2.

c) PoZadavky na feseni vefejnych prostranstvi

Vefejnd zelefi VZ1 bude zménéna na plochu obZanské vybavenosti — sport, za ucelem
vybudovani multifunkéniho hfigté.

Verejna zelen VZ2 (zbytkovy prostor mezi stavajicimi domy a gardzemi a planovanou komunikaci
VP2 bude zménéna na zastavitelnou plochu.

d) PoZadavky na fedeni koncepce technické infrastruktury

Bude provéfena moZnost vyuzivani obnovitelnych zdrojii energie vmalém rozsahu pro

nekomeréni ucely (s vylouéenim vysokych vétrnych elektraren a fotovoltaickych elektraren na
zemeédélském plGdnim fondu v samostatné ploSe vyroby).

7. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Bude prehodnoceno vymezeni lokdlniho USES s ohledem na aktudlni metodiku vymezovani
USES.

Navrh zmény bude respektovat pravidlo zachovéni a zvySovani prostupnosti Gzemi.

8. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tizemi

a) PoZadavky na ochranu a rozvoj historickych hodnot Gzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj historickych hodnot Gzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

b) PoZadavky na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot dzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Gzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

¢) PoZadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot tzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.
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d) Pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Gzemi

Bude pfehodnoceno vymezeni lokélniho USES sohledem na aktudlni metodiku vymezovani
USES.

I1I. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Nevznika pozadavek na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv.

IV. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH

STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Bude aktualizovdno vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni sohledem na novelu
stavebniho zékona & 350/2012 Sh., tj. budou zrusena predkupni prava tam, kde jiz nemohou byt ze
zakona vymezena.

Ze seznamu VPS a VPO budou vypustény jiz realizované stavby a opatfeni.
V pfipadé Uprav uzemniho systému ekologické stability budou pfislusné upravena i vymezeni
vefejné prospésnych opatieni.

Asanace Uzemi nejsou Zmeénou pozadovany.

V. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI Q0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

PoZadavek na provéfeni zmén vyuziti novych Uzemi Uzemni studii nevznikd. Pro plochy BV1 a
BV2 bude obnovena lh(ta pro pofizeni tzemni studie.

Pozadavek na provéfeni zmén vyuziti Uzemi regulaénim planem nevznika.

Pozadavek na uzavieni dohody o parcelaci nevznika.

VI. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT

Nepozaduje se.
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VII. POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNiHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zména bude po formalni strance vyddna opatfenim obecné povahy dle dikce spravniho fadu
v platném znéni.

Navrh bude zpracovan dle pfilohy ¢. 7 Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢&. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zp(isobu Gzemné planovaci
¢innosti.

Graficka Cast ndvrhu i odlvodnéni bude feSena v méfitku dotéenych vykres izemniho planu.

Jako podklad pro Zménu €. 1 UP bude pouzita aktudlni mapa KN.

Dokumentace bude zpracovdna digitdlné a predana jak vtisténé podobé, tak i v digitalnim
zpracovani (texty v DOC, grafika v JPG). Vydana Zména v digitalnim zpracovéani bude navic obsahovat

data v pfevodnim formétu *shp.

Pocty pare v digitdIni podobé na CD nebo DVD:

Névrh 2 CD,
1. uprava navrhu 1CDa
vydand zména 4 CD.

Pocty pare v tiSténé podobé:

Navrh 2 pare,
1. uprava navrhu 1parea
vydana zména 4 pare.

V navrhu Zmény bude zpracovano:

Textova cast

Grafickd cast:
* Vykres zdkladniho clenéni
* Hlavni vykres
* Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

V Oduvodnéni bude zpracovano:

Textova cdst

Grafickad Cdst:
* Koordinacni vykres
* \lykres predpokladanych zabort pddniho fondu
» Vykres Sirsich vztah(
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VIII. POZADAVKY NA VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO] UZEMi

Pozadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivi Zmény € 1 Uzemniho planu Rovna na udriitelny
rozvoj neni predpoklddan. Vétsina dil¢ich zmén se tykd drobnych Uprav vzastavéném Uzemi.
Vyjimkou je zvySeni kvality obsluznosti letisté Rovna-Vranov, pfedeviim pro integrovany zachranny
systém. Zména klasifikace letidté se neuvazuje. DalSim zidsahem do krajiny je revize vymezeni
lokalniho systému ekologické stability dle aktudini metodiky ministerstva Zivotniho prostiedi, ktery je
tfeba vnimat jako kladny.
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