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I. POPIS UZEMNIHO PLANU, PODKLADY

Zadani Uzemniho planu Rovna bylo zpracovéno na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Rovnd
¢.150/11/2008 ze dne 18. 11. 2008, kterym se rozhodlo pofidit Uzemni plan.

Potizovatelem Uzemniho planu Rovna (déle i ,Uzemni pldn“) je Obecni Gfad Rovnd, ktery splfiuje
kvalifikaéni pozadavky dané v § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, na zakladé smlouvy s fyzickou osobou, spliujici
kvalifika¢ni pozadavky pro vykon Gdzemné planovaci ¢innosti.

Jako podklad pro zadani uzemniho planu slouzily Uzemné analytické podklady, doplfikové
Prazkumy a rozbory zpracované projektantem Gzemniho planu a Program rozvoje obce Rovna.

II. DUVODY PORIZENi UZEMNiHO PLANU A SLEDOVANE CILE

Obec Rovnd nema do dnesniho dne zpracovanou a platnou Zadnou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Dlvodem pro pofizeni Uzemniho planu byla zvysenda aktivita v Uzemi a potfeba komplexniho
pohledu na rozvoj celého Gzemi obce.

III. ROZSAH UZEMi RESENEHO UZEMNIM PLANEM

Uzemi fe$ené tzemnim planem jsou ze zdkona viechna katastralni Gzemi Obce Rovna, tj. Bystfina
u Rovné, Cista u Rovné, Krasna Lipa u Rovné, Milite u Rovné, Rovna u Sokolova a Vranov u Rovné.

IV. POZADAVKY PRO ZPRACOVANIi NAVRHU UZEMNIHO PLANU

1. Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, uUzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z dalsich izemnich vztahi

Z politiky uzemniho rozvoje CR 2008 nevyplyvaji pro Gzemi obce 7adné specifické pozadavky
s vyjimkou uplatnéni koridoru pro energetické prenosové zatizeni 400/110 kV Vitkov — Vernérov
(oznaceno jako E2). Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi (kap. 2.2) budou v rdmci navrhu respektovany a uplatriovany.

Zplatného Uzemniho planu velkého UGzemniho celku Karlovarsko-sokolovské aglomerace
nevyplyvaji pro Uzemi obce Zadné specifické pozadavky.
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Bude zkoordinovana navaznost ndvrhu s Uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich mést
a obci, s preferenci podpory regiondlnich a vyssich rozvojovych zamérd a ucelenosti rozvojovych
zamérl obce.

Vzhledem ktomu, Ze Uzemi obce md na velmi dobré uUrovni pouze jediny ze tfi pilifd
udrzitelného rozvoje Uzemi — Zivotni prostredi - bude snahou GUzemné planovaci dokumentace obce

napomahat vyvazenéjsimu vztahu téchto pilifl, tj. podporovat hospodarsky rozvoj a soudrznost
spolecenstvi obyvatel.

V ndvrhu budou promitnuty cile a zdmeéry projektu Cesko-bavorského geoparku, Programu
rozvoje cestovniho ruchu a lazenstvi v Karlovarském kraji a Strategie rozvoje cykloturistiky a
cyklodopravy v Karlovarském kraji.

2. Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi (UAP)
Respektovat stdvajici limity dle UAP. Resit stfety rozvojovych zamér(i se stavajici ochranou
hodnot.
3. PoZzadavky na rozvoj uzemi obce

Bude utvrzeno sidlo Rovna s funkci bydleni jako administrativné spravni centrum pro Uzemi
obce. Budou navrzeny dalsi obytné, ale i rekreacni plochy. Budou navrzeny plochy prestavby u staveb
a arealll jiz neslouZicich pavodnimu ucelu. Bude navrZen rozsah dovybaveni pro zkvalitnéni sluzeb
v oblasti cestovniho ruchu.

Bude podporovano dosidlovani a rekreace vcelém Uzemi obce — bude navriena obnova
zaniklych sidel a to véetné samot.

Spolu s obnovou sidel (ve stanovené mife a rozsahu) a podporou rozvoje turistického ruchu
v ramci obce (potazmo Slavkovského lesa) bude navriena sit historickych cest k obnoveni (napf.
Vranov — Podstrani ¢i komunikace pro automobily do sidla Milife).

Bude podporena rekreace nejen individualni, ale téz hromadna.
Bude navrZeno umisténi infocentra ,Slavkovsky les”.

Bude navrzena sit cyklostezek, hipostezek a stezek pro bézkarské stopy. Vyjde se z navrh( Klubu
Ceskych turistl v koordinaci s predstavami okolnich obci, pfip. dalSich aktérd (investord, spravcl sité)

Bude podporena snaha obce sniZit zavislost na dodavce elektrické energie — navrhem budou
provéreny plochy pro moznou vystavbu fotovoltaické a malé vodni elektrarny.
4. Pozadavky na plosné a prostorové uspoiadani izemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspoiadani Krajiny)

Dominantné bude rozvijeno sidlo Rovna jako polyfunkéni centrum obce. Plochy pro bydleni
budou navrZeny predevsim zapadné od soucasného sidla, do mist plvodni obce pred existenci
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Vojenského Ujezdu Prameny. Bude-li to urbanisticky vhodné, budou nové zahradkarské osady

vvvvv

Navrh bude pocitat s existenci stavajiciho letiSté a navrhne jeho dalsi rozvoj a vyuziti.

Navrh predstavi opétovné vyuziti sidel zaniklych existenci vojenského Ujezdu, navrhne rozsah
zastavby a funkce ploch zmény. K opétovnému vyuZiti budou navrzeny i zaniklé samoty.

V souladu s udrZitelnym rozvojem obce, ochranou neobnovitelnych zdroji energie a zvysenim
energetické sobéstacnosti obce budou navrieny plochy pro vyrobu elektrické energie

z obnovitelnych zdroja.

Bude vyreseno umisténi infocentra (nad Podstranim?)

5. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

a) PoZadavky na feseni koncepce dopravy

Pozadavkem je navrh sité tras pro podporu nemotorizované dopravy s cilem podpory a rozvoje
cestovniho ruchu. Specielné bude navrhem podporeno vyznaceni turistické trasy vedouci pres Milire
na atraktivni turisticky cil Slavkovského lesa — rozhlednu Krudum.

V mistech dopravnich zdvad bude navrZena ndprava stavu.

Pozadavkem je ndvrh trasy pro motorizované spojeni sidla Milife se silni¢ni siti.

Pozadavkem je ndvrh obnovy historickych cest a jejich vyuZiti.

Bude navrZeno umisténi heliportu.

b) PoZadavky na fesSeni koncepce obéanského vybaveni

Prestavba a znovuvyuziti kotelny v Rovné na sbérny dv(r.

Obnova sportovni plochy (hristé v¢. zazemi) v Rovné.

Vybudovani obratisté pro verejnou autobusovou dopravu s parkovistém, stankem a hygienickym
zafizenim v Rovné.

Ve Vranové navrhnout ob&anskou vybavenost, obdobné v Cisté a Milifich.
Navrhnout lokalizaci infocentra ,Slavkovsky les”.

¢) PoZadavky na reseni koncepce technického vybaveni

Navrhnout lokalizaci pro novou Cistirnu odpadnich vod v Rovné.
Promitnout koridor elektrického vedeni 400 kV do Uzemi obce.

Navrhnout umisténi fotovoltaické elektrarny.

Navrhnout umisténi malé vodni elektrarny (pod vodni nddrzi Krasna Lipa?).

Provéfit zplsob zajisténi (posileni) kapacitnich siti pro znovu osidlovana sidla a samoty.
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6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi

a) Pozadavky na ochranu a rozvoj historickych hodnot uzemi

Navrhnout rozsah obnovy historické zastavby zni¢ené za doby trvani Vojenského ujezdu
Prameny, véetné cestni sité.

b) PoZadavky na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Uzemi

Navrh uvede dnes znamda mista a prvky s kulturnimi hodnotami vcéetné jejich ochrany a
pfipadného rozvoje (napf. Stola Jeronym s uvazovanym infocentrem). Mezi kulturni hodnoty budou
zafazena i mista zaniklych sidel (mlyny). (Objekty jsou vyjmenovany v Doplnujicich prizkumech.)

¢) PoZadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot Uzemi

Navrh vymezi jako urbanistickou hodnotu centrdlni zastavbu soucasného sidla Rovnd, navrhne
pripadné doplrky pro posileni kladného vyznéni této ¢asti sidla a navrhne zplsob dalsi nové zastavby
s ohledem na udrZeni a rozvoj této urbanistické hodnoty.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj ptirodnich hodnot Uzemi

Nejsou stanoveny Zadné specifické pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot vzhledem
k jeji vysoké ochrané jinymi instituty verejné spravy. Navrh zvysujici potencidl pro ekonomicky a
socidlni pilit udrzitelného rozvoje obce Rovna nebude necitlivé potladovat pfirodni hodnoty Uzemi.

7. PoZadavky na veiejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatieni a asanace
Jako verejné prospésné stavby se navrhem provéri:

- nové mistni komunikace a rozsireni stavajicich

- cyklostezky

- nové VVN 400 kV

- novou COV, pateini kanalizaci a dalsi sité technického vybaveni
- ob¢anskou vybavenost pro turistiku (pfedkupni pravo)

- verejna sportovisté

Pozadavky na verejné prospésna opatreni nevznikaji.

Uzemni plan nenavrhuje 7adnou asanaci vyplyvajici z ustanoveni § 97 odst. 2 stavebniho zakona.

8. Dalsi pozadavKky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpist (napf. pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby izemi, ochrany pred povodnémi a
jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

a) PoZadavky na ochranu verejného zdravi

Zvlastni poZzadavky na ochranu vefejného zdravi nevznikaji.

b) PoZadavky civilni ochrany

Navrhem bude provérena potreba vystavby heliportu v blizkosti sidla Rovna (v ndvaznosti na
leti$t8). Navrhovda &ast bude zpracovéna dle § 20 vyhldgky Ministerstva vnitra CR ¢. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.
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c) Pozadavky obrany a bezpecnosti statu

Zvlastni poZzadavky obrany a bezpecnosti statu nevznikaji.

d) PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Ochrana nerostnych surovin a vlivy téZzby se uplatiuji — viz kap. 3.3. Doplfiujicich prizkuma.

e) PoZadavky na ochranu geologické stavby uzemi

Zvlastni poZzadavky na ochranu geologické stavby Uzemi nevznikaji.

f) PoZadavky na ochranu pred povodnémi

Ochrana pred povodnémi se uplatriuje u Velké Libavy.

9. Pozadavky a pokyny pro ieSeni hlavnich stiretii zajmi a problémi v izemi

Bude reSen stfet zdméru obnovy sidel a samot s prvky Uzemniho systému ekologické stability a
pfipadné dalSimi instituty ochrany Uzemi.

10. PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Obec Rovna se dle platné Politiky izemniho rozvoje 2008 nenachazi ani v rozvojové oblasti ani
v rozvojové ose. Uzemi se svymi charakteristikami spi$e vymezuje jako specificka oblast. Tak k tomu
bude i nahlizeno v ndvrhu, tzn. bude vymezen dostatecny potencial pro sniZzeni geografického a tedy
ekonomického i socidlniho znevyhodnéni obce v porovnéani s b&*nym standardem obci v Ceské
republice.

Plochy prestavby ve Zméné nebudou vymezeny.
11. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéreni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii

Pozadavek na provéreni zmén vyuziti Uzemi Uzemni studii vznika u aktivit obnovovanych sidel
Vranov a Cista.

12.Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridorid, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

Pozadavek na provéreni zmén vyuziti Gzemi regula¢nim pldnem nevznika.

13.Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tuzemi,
pokud dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi nebo pokud
nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Regené funkéni uréeni ploch nevyvolaji pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény na Zivotni
prostiedi a vyluc€uji vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.
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Z vyse popsaného vyplyva, Ze neni ani vznesen poZzadavek na vyhodnoceni vlivu Zmény na
udrZitelny rozvoj Uzemi.

14. Pripadny pozZadavek na zpracovani konceptu, vcetné pozadavki na zpracovani
variant

Navrh feSeni neni takového vyznamu, aby vyvolaval poZadavek na zpracovani konceptu, véetné
pozadavk( na zpracovani variant.

15. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tizemniho planu a na uspoiadani
obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k reSeni
vCetné méritek vykresit a poctu vyhotoveni

Navrh bude po formalni strance vydan opatfenim obecné povahy dle dikce spravniho radu
v platném znéni.

Navrh bude zpracovan dle pfilohy ¢. 7 Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu Uzemné planovaci
¢innosti. V odlivodnéni bude navic zpracovan samostatny vykres technické infrastruktury.

Dokumentace bude zpracovana digitalné a prfeddna v digitalnim zpracovani (texty v DOC, grafika
v prevodnim formatu a PDF).
Navrh bude predan v poctu 3 pare,
1. Uprava navrhu v poctu 3 pare a
2. Uprava ndvrhu v poctu 5 pare.

v v

Grafickd ¢ast navrhu i odGvodnéni bude fesena v méritku 1:10.000, vykres SirSich vztah

v v

v méfitku 1:50.000 a zastavéné a zastavitelné ¢asti v méritku 1:5.000.
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